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VERANTWORTLICH INVESTIEREN

Investmentstrategie

Bei der Investmentauswahl fir den offenen Spezial-AlF ,INP Deutsche Pflege Invest llI* berlcksichtigt die Gesellschaft
Okologische Merkmale und soziale Merkmale.

Okologische Merkmale werden durch die Gesellschaft beispielsweise anhand des Endenergiebedarfs oder des
CO,-AusstoBes von einzelnen Immobilien bewertet. Bei der Auswahl der Fondsimmobilien orientiert sich die Gesellschaft
grundsatzlich und unter Berlcksichtigung des Gesamtportfolios an Energieeffizienzstandards, die auf die Erreichung des
Pariser Klimaabkommens abzielen, und sensibilisiert fir das Thema Nachhaltigkeit in der Assetklasse der Sozial- und
insbesondere Pflegeimmobilien. Die Bewertung der Investitionen erfolgt dabei u. a. anhand der folgenden Kriterien:

Energieausweis

Zertifizierungen und Marktstandards der Gebaude
Nachhaltigkeitsbewertung (im Rahmen der Due Diligence)

Energy Audits, sofern keine Energieausweise vorliegen bei Ankauf
Risikoanalysen bezlglich der Auswirkungen von 6kologischen Risiken

Die Objekte werden dabei anhand ihres Energie- und Ressourcenverbrauchs dergestalt analysiert, dass der
CO,-AusstoB und der Endenergiebedarf in Relation zur Gesamtflachenanzahl im Gesamtportfolio im Hinblick auf die
Zielwerte des Pariser Klimaabkommens nachverfolgt werden. Hinsichtlich der Bauspezifika wird in Abhangigkeit von der
jeweiligen Unterlagensituation z. B. nachgehalten, ob die Immobilien einem mdglichen 6kologischen Standard (Passiv-
haus, Niedrigenergiehaus o. &.) entsprechen, ob z. B. ein sog. KIW-Effizienzhaus-Standard eingehalten wird, in welchem
baulichen Zustand sich die AuBenhullen befinden, welche Anforderungen an das Heizungs- und LUftungssystem sowie
die elektrischen Anlagen gestellt werden und welchen Standard diese erflllen. Liegt kein Energieausweis vor, wird im
Rahmen eines Energy Audits vor Ankauf der Energiebedarf der jeweiligen Immobilie ermittelt, und in weiterer Folge
werden MafBnahmen zur Optimierung abgeleitet. Eine Umsetzung dieser MaBnahmen erfolgt in Abstimmung mit der
Fondsstrategie durch die Gesellschaft.

Soziale Merkmale bei der Investmentauswahl werden durch die Gesellschaft anhand der Nutzungsart von einzelnen
Immobilien bewertet. Im Vordergrund steht das Investment in sozial gepragte Immobilien, z. B. Pflegeimmobilien in
ihren unterschiedlichen stationdren und/oder ambulanten Auspragungen, Kindertagesstatten, Einrichtungen fir kor-
perlich und/oder geistig behinderte Menschen etc. Hierdurch kann neuer und bedarfsgerechter, aber auch moderni-
sierter / sanierter / umstrukturierter Wohnraum, der durch den demografischen Wandel notwendig wird, bereitgestellt
werden, auch um dem Nutzungsbedurfnis der sich wandelnden und alter werdenden Gesellschaft Genlge zu tragen.
Die Nutzungsart der Immobilien wird anhand von Bauspezifika und der spateren Nutzung dergestalt nachgehalten, dass
die Flache der sozial gepragten Nutzung der Immobilie im Vordergrund steht. Die Eigenschaften und Genehmigungen
der jeweiligen Nutzungen werden nachverfolgt und analysiert. Flr das Fondsvermdgen wird ein Anteil von 75 % der
Jahresnettosollmiete des gesamten Immobilienportfolios festgelegt, die aus der Vermietung von Mietflachen entstam-
men mussen, welche der Auspragung ,Sozialimmobilie” zuzuordnen sind.

Auf der Ebene der Betreiber der Immobilien (Mieter / Pachter / Nutzer) achtet die Gesellschaft fir ein zukunftsfahiges
Miteinander auf die Einhaltung von sozialen und 6kologischen Mindeststandards bei unseren Betreibern. So werden
z. B. die Verbrauche und Emissionen abgefragt, Informationen zu Recycling und Mullkonzepten nachgehalten sowie die
Einhaltung von berufsgenossenschaftlichen Empfehlungen zum Arbeitsschutz nahegelegt und diesbezlgliche Auskinfte
eingeholt. Die Gesellschaft prift, welche der Betreiber ebenfalls eigene Nachhaltigkeitsstrategien haben und wie Syner-
gien genutzt werden kénnen.



Integration in den Ankaufsprozess

Die genannten okologischen und sozialen Merkmale sind Bestandteil der Prifung im Ankauf jedes einzelnen Schrittes
des mehrstufigen Investmentprozesses und werden auf folgende Art und Weise bertcksichtigt:

1. Die Gesellschaft priift potenzielle Investitionen im Rahmen der Sorgfaltspriifung daraufhin, ob die Merkmale erflillt sind.
2. Anhand der Bewertung erfolgt eine Einschatzung, welche im Ankauf berlcksichtigt wird.

Nach Erwerb eines Vermdgensgegenstandes wird das Vorhandensein bzw. die Veranderung der Merkmale regelméa-
Big Uberpruft und bewertet. Diese Bewertung kann dazu flhren, dass Investitionen nicht getatigt werden, Immobilien
verkauft werden oder entsprechende InvestitionsmaBnahmen in die Immobilie gesetzt werden.

Folgende Nachhaltigkeitsindikatoren werden u. a. zum Nachweis der Erreichung der 6kologischen und sozialen Merk-
male auf Objektebene herangezogen:

Externe Nachhaltigkeitsbewertung der Assets (Due Diligence):

B Analyse anhand einer Zertifizierung oder eines Labels der Immobilie gemaB den Anforderungen von Marktstandards
im Bereich der Nachhaltigkeit. Aus der Zertifizierung oder des Labels kann eine Einschatzung der Immobilie erfolgen.
Auswertung des Energieausweises und Energy Audits

Analyse des Wassermanagements, Abfall- und Mullentsorgungskonzeptes

Analyse des vermieteten Flachenanteils an Sozialimmobilien

Analyse und Bewertung von Nachhaltigkeitsrisiken (physische und transitorische Risiken)

Datenanalyse und Erhebung anhand von Klauseln in den Vertrdgen zu den Immobilien

Im Rahmen der Risikobewertung werden im Fondsreporting die Nachhaltigkeitsrisiken nachgehalten.
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